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Neuer qualifizierter Mietspiegel fiir Strausberg

Willi Holtappels ist Rechtsanwalt
und seit fast 20 Jahren als Rechtsberater fiir
die Mitglieder des Mietervereins Strausberg
u.U. tdtig. Seit liber zehn Jahren ist er auch
Vorsitzender des Mietervereins. Ein
Gesprach tiber den neuen Mietspiegel in
Strausberg

Willi Holtappels

Was hat Sie bewogen, an der Er-
stellung des neuen 8. qualifizier-
ten Mietspiegels mitzuwirken?
B Ich halte den qualifizierten
Mietspiegel fiir eine gute Sache,
da der Mieter relativ problemlos
die ortsiibliche Vergleichsmiete
erkennen kann. Es ist nicht nur
Aufgabe, sondern auch Pflicht
unseres Mietervereins, an der Er-
stellung des Mietspiegels mitzu-
wirken.

Werden die Mieterinteressen
auch noch von anderen Verei-
nen oder Initiativen in der Ar-
beitsgruppe wahrgenommen?

B Es haben noch die Vertreter
von zwei Mieterbeirdten teilge-
nommen. Auch Stadtverordnete
haben sich stellvertretend fiir die
Biirger in die Diskussionen ein-
gebracht. Tatsdchlich waren
deutlich mehr Vermietervertre-
ter als Vertreter von Mieterver-
banden vor Ort. So ist z.B. auch
die Vonovia in Strausberg vertre-
ten. Die ,,Schieflage* macht sich
natiirlich bemerkbar, féllt aber
nicht so gravierend aus. Der
grofite Vermieter, die Strausber-
ger Wohnungsgesellschaft
(SWG) mit ca. 5,000 Wohnungen
und die beiden vertretenen Ge-
nossenschaften miissen natiir-
lich auch die sozialen Interessen
der Mieter beachten.
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Es wére begriiflenswert, wenn es
von jeder grofReren Vermieterge-
sellschaft Mieterbeirate geben
wiirde, so dass sich in der Ar-
beitsgemeinschaft in etwa gleich
viele Vertreter beider Seiten ge-
geniibersitzen wiirden. Nach
meiner Kenntnis sieht auch die
neue geplante Mietspiegelver-
ordnung keinerlei Regelung in
dieser Richtung vor. Hier hitte
die Verordnung vielleicht mehr
ins Detail gehen sollen.

Wie haben sich die Mieten im
Vergleich zum 7. Mietspiegel ent-
wickelt?

M Es haben sich teilweise sogar
Senkungen des Mittelwertes er-
geben. So ist dieser z.B. bei Woh-
nungen Baujahr 2001 bis 2010
mit 65 bis 9o Quadratmetern von
6,73 auf 6,31 Euro pro Quadrat-
meter gesunken. Allerdings hat
sich die Spannbreite nach oben
hin erhoht. Auch im Bereich der
Wohnungen Baujahr 1981 bis
1990 kommt es zu Reduzierun-
gen des Mittelwertes. Zu deutli-
chen Steigerungen ist es hinge-
gen bei den Wohnungen Baujahr
1991 bis 2000 gekommen. Hier
sind die die Mittelwerte, insbe-
sondere bei den Wohnungen mit
iiber 9o Quadratmetemn, deutlich
angestiegen.

Wie ist die Erfahrung, kdnnen
durch den Mietspiegel gerichtli-
che Streitigkeiten zwischen Mie-
tern und Vermistern verhindert
werden?

M Der Mietspiegel macht es rela-
tiv einfach, die ortsiibliche Miete
zu ermitteln. Streitigkeiten“
gab es, wenn iiberhaupt, bzgl.
der Spanneneinordnung.

Zu Klageverfahren aufgrund von
Mieterhohungen in Strausberg
ist es aber kaum gekommen.
Wenn, dann betrafdasdie umlie-
genden Gemeinden ohne Miet-
spiegel, die aber meist mit einer
Einigung endeten, da das Ge-
richt ansonsten die Einholung ei-
nes Gutachters ,androht“. Viele
Verfahren konnten auflerge-
richtlich oder durch einen Ver-

gleich abgeschlossen werden. |

Wie hoch die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete war, wusste dann
aber immer noch keine Partei.
Hier hilft der Mietspiegel und
macht Klageverfahren eigentlich
fast tiberfliissig.

Entwicklung der Mieten?

M Mir ist aus der Vergangenheit
nicht bekannt, dass nach Vorla-
ge des neuen Mietspiegels eine
»Mieterhohungswelle*® folgte.

Wird die Ansiedlung der Tesla-
Fabrik Einfluss auf die Mieten in
Strausberg haben?

B Das wird sicherlich Auswir-
kungen bei Neuvermietungen
haben. Eine konkrete Entwick-
lung kann aber noch nicht besta-
tigt werden. Hier werden die
Mietpreise auch stark durch
Neubewohner aus Berlin und
dem direkten Speckgiirtel beein-

flusst. Neu errichtete Wohnun-
gen werden im Bereich von 12
Euro je Quadratmeter vermietet.
Im Hinblick auf die steigenden
Kosten und die Entwicklung der
Mietpreise sollte fiir Strausberg,
aber auch fiir viele andere Ge-
meinden eine Kappung von 15
statt 20 Prozent innerhalb von
drei Jahren angedacht werden.

Ein tempordrer Mietenstopp
wiirde nur Sinn machen, wenn
in dieser Zeit die Anstrengungen
zur Schaffung neuen und be-
zahlbaren Wohnraums deutlich
und spiirbar erhoht wiirden.
Letztendlich werden nur mehr
neue Wohnungen dazu fiihren,
dass die Mieten nicht in der Form
steigen wie in den letzten Jahren.

Die Erstellung eines Mietspiegels
ist fiir die Gemeinde mit Kosten
verbunden. Gab es hierfiir eine
Forderung?

M Inwieweit die Stadt Strausberg
eine Forderung erhalten hat,
kann ich nicht sagen. Da die
neue Rechtslage nur eine Ver-
pflichtung fiir Gemeinden ab
50.000 Einwohner vorsieht, wa-
re eine finanzielle Unterstiitzung
fiir kleinere Gemeinden sicher-
lich begriifRenswert.

Wann wird der neue Mietspiegel
veroffentlicht und ab wann soll
er gelten?

B Wenn ich mich nicht irre,
miisste der Mietspiegel, der am
21. Oktober 2021 in der Stadtver-
ordnetenversammlung be-
schlossen wurde, spatestens Mit-
te Dezember 2021 in Kraft treten.
Anzumerken ist noch, dass die
Stadtverordneten der Partei Die
Linke dem Mietspiegel nicht zu-
gestimmt haben. Es wurde die
Ansicht vertreten, dass sich Mie-
ter bei einem qualifizierten Miet-
spiegel gegen eine Mieterho-
hung nicht wehren konnten.
Deshalb sei ein einfacher Miet-
spiegel besser. Das wiirde jedoch
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vor Gericht zur Einholung von
Gutachten fiihren, welche um
die 2.000 Euro kosten. Der Biir-
ger ohne dicken Geldbeutel oder
Rechtsschutzversicherung wiir-
de dann immer einknicken, um
am Ende nicht auf den Gutach-
terkosten sitzen zu bleiben.

Welche Verdnderung wdre fiir
Sie am wichtigsten?
B Das Hauptproblem bleibt, das
Wohnraum knapp ist, was
zwangslaufig zu hoheren Mieten
fiihrt. Neubauten werden meist
nurnochim gehobenen Segment
gebaut und die dabei anfallen-
den Mieten sind fiir den ,,norma-
len® Geldbeutel nicht mehr zahl-
bar. Bund, Lander und Gemein-
den miissen dem sozialen Woh-
nungsbau deutlich mehr Auf-
merksamkeit schenken und
auch fiir Bauherren Anreize
schaffen, damit der Bau von So-
zialwohnungen sich rentieren
kann.
Vielen Dank, dass Sie
sich Zeit fiir unsere Fragen
genommen haben.




